




meglio identificato nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore;

dell’ausilio dell’esperto nominato 
chiarimenti ai fini della descrizione materiale del/i lotto/i da inserirsi nell’avviso di vendita da 

utilizzando il modello presente sul sito del Tribunale, nella sezione “modulistica”

e per la eventuale assegnazione l’avv. Augusto D’Aniello 

ricevimento della comunicazione dell’accettazione dell’incarico;
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Il Giudice dell’esecuzione 

dell’ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo 

art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata dall’esperto nominato 
568 c.p.c., nonché dell’adempimento degli incombenti 

sul sito del Tribunale) ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 591 

lazione dell’esperto già nominato da questo Giudice ai sensi 
dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale 

risultante dal certificato di cui all’art. 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della 
mità urbanistica ai sensi dell’articolo 46 

del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47;
a formare l’avviso di vendita (utilizzando il modello disponibile sul sito del Tribunale) secondo 
il disposto dell’art. 570 c.p.
che l’offerta minima non può essere inferiore di un quarto al prezzo base determinato secondo 

artt. 571 (inefficacia dell’offerta inferiore di oltre un quarto al prezzo base) e 572, commi 2 e 3, 

provveda alla pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale 
termine indicato, di seguito, nella sezione “pubblicità legale”.

Al riguardo si precisa che il delegato avrà cura di formare l’avviso di vendita ed eseguire la 

[“OMISSIS”] l’indicazione delle generalità del debitore esecutato.

all’eventuale coniuge comproprietario non debitore, se trattasi di bene oggetto di comunione 

ex artt. 602 e ss. c.p.c., dell’avviso di vendita ai sensi dell’art. 490, comma 1, c.p.c. Si precisa che, 
stante il disposto dell’art. 492, comma 2, c.p.c., nel caso di esecutato non costituito, il deposito 
dell’avviso di vendita nel fascicolo telematico equivale a comunicazione dello stesso.

presso uno dei seguenti istituti di credito: Banca di Credito Cooperativo S. Vincenzo De’ Paoli; Banca 
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Tribunale di Napoli Nord, Procedura Esecutiva, con indicazione del relativo numero (“Tribunale 
Napoli Nord Proc. n. _________ R.G.E.”), vincolato all’ordine del professionista medesimo

trasferimento versate dall’aggiudicatario; 

un secondo conto corrente (da aprire eventualmente immediatamente dopo l’avvenuta 

procedura (“Tribunale Napoli Nord Proc. n. ____ R.G.E.”), vincolato all’ordine del giudice
conto verrà girata a cura del gestore della vendita telematica la cauzione dell’offerente aggiudicatario e 

professionista delegato comunichi immediatamente tramite PCT l’apertura di ciascun conto.

tutte le altre attività riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’esecuzione abbiano luogo 

che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il prof
ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, c.p.c., ribassando il valore d’asta/prezzo 

che, nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti 

cronistoria dell’eventuale attività di liberazione; considerazioni finali sull’opportunità del 
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dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a servitù prediali; procedimenti giudiziari 

che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga l’avviso di 

pecifichi nell’avviso di vendita che gli interessati a 

) con l’avvertenza che la richiesta 

vendita deve svolgersi con modalità idonee a garantire la riservatezza dell’identità degli interessati e 

che il professionista delegato inserisca nell’avviso di vendita la descrizione del/i bene/i oggetto 
della vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore d’asta/prezzo di riferimento”, sia la 
“offerta minima” per l’aggiudicazione (offerta corrispondente al 75% del valore d’asta e da indicare 

che il professionista delegato indichi nell’avviso di vendita:




indicato (con specificazione anche dell’ora) e preciserà che, in tale data, si procederà alla 

eventualmente, all’avvio della gara con le modalità telematiche indic
presente ordinanza; preciserà, altresì, che qualora l’offerta sia presentata per conto dell’offerente 
da un presentatore dell’offerta, quest’ultimo non potrà presentare, nell’ambito della medesima 

 il professionista indicherà che l’inizio delle operazioni di vendita telematica potrà essere fissato 

 – –

 in terzo luogo, e per l’ipotesi di avvio della gara tra più offerenti:
TERMINE DI SVOLGIMENTO DELL’EVENTUALE GARA TRA GLI 
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tal fine che l’offerta in aumento non potrà essere inferiore al di € 1.000,0
salvo che il professionista delegato non ritenga di indicare una somma più elevata nell’avviso di 

L’offerta minima di rilancio per l’acquisto, da indicarsi nell’avviso di 

da € 0.00 ad € 25.000,00                   € 1.000,00 
da € 25.001,00 ad € 50.000,0 0          € 1.500,00 
da € 50.001,00 ad € 100.000,00         € 2.000,00 
da € 100.001,00 ad € 250.000,00       € 3.000,00 
da € 250.001,00 ad € 500.000,00       € 5.000,00 
da € 500.001,00 ad € 1.000.000,00    € 10.000,00 
OLTRE € 1.000.001,00                    € 15.000,00



che l’offerente versi – –

trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

che il professionista verifichi preliminarmente l’ammissibilità delle offerte in conformità alle 

che, all’esito della verifica sull’ammissibilità delle offerte, il professionista proceda come segue:
nell’ipotesi di presentazione 
a) se l’offerta sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di 

vendita, l’offerta sia accolta ed il bene aggiudicato all’offerente;
b) se l’offerta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita 

(ovviamente, nei limiti di ammissibilità dell’offerta), l’offerta sia accolta ed il bene aggiudicato 
all’offerente salvo che:


superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete 



Nel secondo caso, il professionista procederà alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli 

nell’ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI:
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b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il professionista 
procederà a verificare l’eventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull’aggiudicazione 

– nell’ordine di seguito indicato –

dell’offerta;

 qualora il miglior prezzo offerto all’esi
all’esito dell’avvio della stessa (e ciò anche nel caso in cui non siano formulate offerte in 
aumento) sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di 

 qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante 
all’esito dell’avvio della stessa (e ciò anche nel caso in cui non siano formulate offerte in 
umento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita 

l’offerta sarà accolta ed il bene aggiudicato all’offerente salvo che:
•
superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da 

•

Nel secondo caso, il professionista procederà alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli 

dall’aggiudicazione
anche nel caso in cui nell’off

sia indicato un termine superiore a 120 gg; se nell’offerta è indicato un termine inferiore a 120 gg, il 

a, altrimenti l’unico termine perentorio resta quello di 120 gg

sul conto corrente intestato al Tribunale e vincolato all’ordine 
indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione che –

– si darà rilievo alla data dell’ordine di bonifico);
nto all’obbligazione di pagamento del prezzo: i) l’aggiudicazione sia 

revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa; ii) il 

condizioni di cui all’ultimo tentativo di vendita, trasmettendo gli atti al giudice per l’emissione del 
provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c.; 

vendita solo all’esito del provvedimento di autorizzazione
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n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38 del D. Lgs. 10 settembre 

l’aggiudicatario procederà in ogni caso al versamento presso i
sopra indicate; ii) il professionista delegato verserà al creditore una somma pari all’80 % del prezzo con 

arantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c., e previa deduzione delle somme occorrenti per il saldo 

e per l’effetto:

dicate, l’aggiudicatario depositi una somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita che 
restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario (dovrà versare un importo pari al 20% per tutte le 

che gli importi versati dall’aggiudicatario siano sempre imputati prima alle spese e poi al 

ni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di 

prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario (ivi com
sensi del D.M. n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di quanto versato in eccedenza all’esito della 
liquidazione da parte del Giudice dell’esecuzione;
e per l’effetto:

restituzione dell’eventuale supero all’aggiudicatario, detratte le spese di chiusura del conto.

saranno poste a carico dell’aggiudicatario;
che la liberazione dell’immobile sarà effettuata a cura del custode giudiziario, nell’interesse e senza 

spese a carico dell’aggiudicatario o dell’ass
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MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

che l’offerta possa essere for
web “Offerta Telematica”

che l’offerta debba contenere i requisiti di cui all’art. 12 del DM n. 32/2015, 

che all’off

a) copia del documento di identità e del codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione legale 

Tribunale di Napoli Nord recante il seguente IBAN: IT02A0326812000052914015770 dell’importo 

d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito successivo all’esito 
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

ocumento d’identità e copia 
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del 

certificato del registro delle imprese), aggiornato all’attualità, da cui risultino i poteri ovvero la procura o 
l’atto di nomina che giustifichi i poteri 
f) se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri 
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua l’offerta 

g) se l’offerta è formulata da “procuratore legale” (non per persona da nominare) 

l’offerta (in mancanza la aggiudicazione avverrà in proprio);
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, in via alternativa, l’offerta: 

ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 

dell’offerta a condizione che: l’invio sia
all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n.

trasmissione dell’offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del 
Ministero della Giustizia le formalità di cui all’art. 13, comma 4, D.M. n. 32 del 2015);

contenente l’offerta integrale e gli allegati, 
generato al termine del processo di redazione dell’offerta tramite il modulo “Offerta telematica” 
fornito dal Ministero della Giustizia, sia inviato all’indirizzo PEC 
precisazione che: a) l’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta 

Giustizia; b) l’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalità 

versamento del bollo non determina l’inammissibilità dell’offerta (salvo l’avvio delle procedure per il 
recupero coattivo). Si precisa che il pagamento del bollo potrà essere effettuato accedendo all’area 
“Pagamenti ” tramite PagoPA 
Telematici, all’indirizzo https://pst.giustizia.it: la ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato 

pacchetto dell’offerta generato tramite il modul

a ai sensi dell’art. 15, comma 1, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino 
nell’ultimo giorno utile, l’offerta sia formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata 
all’indirizzo di posta elettronica certificata che il delegato avrà cura di comu

comunicati ai sensi dell’art. 15, comma 1, D.M. n. 32 del 2015, l’offerta si intende depositata nel 

certificata del mittente e, in tale eventualità, previa documentazione a cura dell’offerente della 
tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la partecipa
dell’offerente alle operazioni di vendita; 

che l’importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato 

l’IBAN sopra indicato;     

che il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. _______ R.G.E., lotto n. _____, versamento 
cauzione”, deve essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire l’accredito in 
tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilità dell’offerta qualora nel giorno e nell’ora 
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n riscontrerà l’accredito delle somme sul conto corrente intestato al gestore della 
vendita telematica l’offerta sarà considerata inammissibile.
Nel caso di bonifico estero in modalità “OUR”, lo stesso andrà inoltrato all’istituto con la clausola 
“senza spese per il beneficiario”; in difetto le commissioni saranno automaticamente decurtate 
dall’importo versato da parte della banca ricevente: se la cauzione così decurtata non sarà congrua 
rispetto a quanto previsto nell’avviso, sarà motivo di esclusione dell’offerta;

pervenute dal Ministero a partire dall’orario fissato per l’inizio delle operazioni di vendita, indicato sul 
liche e verificherà l’accredito dei bonifici relativi alle offerte telematiche, 

rendendo noto sul proprio portale, a partire dall’orario fissato per l’inizio delle operazioni di vendita, 
l’esito del riscontro effettuato, in termini di avvenuto accredito de

referente della procedura l’esatto importo della cauzione versata, previo espletamento dei controlli 

in caso di mancata aggiudicazione, l’importo versato a titolo di cauzione verrà restituito –
–

ifico esclusivamente all’IBAN di provenienza delle stesse, indipendentemente 
da quanto indicato nell’offerta;

che l’importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verrà versato a cura del gestore della 

all’interno dell’area riservata del portale del gestore, dell’IBAN del conto della procedura sul quale 

l’esame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica sopra 

ite l’area riservata del 

– almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di 
–

elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta
che nel giorno e nell’ora fissati per l’esame delle offerte il profession

verificare sul portale del gestore della vendita telematica l’esito del riscontro effettuato dal gestore in 

della cauzione, il gestore renderà noto al referente della procedura l’esatto 



 nseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per l’eventuale gara tramite l’area 
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distintivi in grado di assicurare l’anonimato;

che la gara tra gli offerenti abbia luogo con la modalità della gara telematica asincrona sull’offerta 

tramite l’area riservata del portale del gestore della vendita telematica

e il delegato fisserà nell’avviso di vendita; iii) il gestore della vendita telematica comunicherà 





 la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo nel giorno immediatam

PRECISAZIONI: l’avvio della gara è sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari demandate 
ssionista in punto di ammissibilità dell’offerta ed alla 

concreta determinazione di avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento 

referente della procedura l’elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano 

che le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata all’indirizzo 

che il professionista delegato proceda all’individuazione della migliore offerta ed 
all’eventuale aggiudicazione in conformità ai criteri sopra indicati in sede di condizioni generali della 

CONDIZIONI GENERALI DELL’ASSEGNAZIONE
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che il professionista delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel 
termine di cui all’art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazion

quanto l’unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; iii) la vendita non abbia avuto luogo 
– rte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti –

nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

– nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario –

–
– l’ammontare forfettario delle sp

dovute; ed eventualmente l’ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario

delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto;

che l’avviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:

inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” di cui all’art. 490 c. 1 c.p.c. prima 

copia dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di vend

inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di stima (comprensiva 

Postaltarget a residenti nella zona in cui è ubicato l’immobile da porre in vendita;

tema “Rete Aste Real Estate”, 
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http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.asteannunci.it/
http://www.astalegale.net/


descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e l’offerta minima, nonché 
l’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi 

mediante la pubblicazione di Virtual Tour 360° dell’immobile pignorato sul sito internet 

all’indirizzo 


cura al momento della compilazione dell’inserzione sul PVP di selezionare dall’apposito elenco i 

490, comma 2, c.p.c. In funzione dell’interoperabilità tra il PVP e questi siti, tutti i dati inseriti 
nell’inserzione ed i documenti pubblicati saranno s



delegato procederà a compilare ed inviare un’unica richiesta di svolgimento dei ser

tramite l’apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile 
nell’area riservata del sito www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con l’indicazione dei 

 caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall’indi
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l’identità di quest’ultimo e di eventuali 



esperimento di vendita, l’esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche 
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attestante l’avvenuta pubblicità legale e commerciale e che, in ogni caso, i singoli creditori e gli offerenti 

Il giudice dell’esecuzione,

e per l’effetto:

 che lo stesso si attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle seguenti prescrizioni 

acquisirà documentazione in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell’aggiudicatario, se 

aggiornerà le visure ipotecarie al fine di verificare l’esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni 

aggiornerà le visure catastali al fine di verificare l’esistenza di eventuali modificazio

provvederà altresì a verificare l’esatto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti nei termini 

offerto dall’aggiudicatario decaduto, predisporrà bozza del decreto di condanna dell’aggiudicatario al 

al momento del versamento del saldo prezzo, o comunque verificata l’esattezza dello stesso, 
acquisirà dall’aggiudicatario l’eventuale volontà (scritta) di esonero del custode alla liberazione del 

dall’aggiudicatario, con dichiarazione scritta, resa nella consapevolezza della responsabilità 
civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, le informazioni prescritte dall’art. 22, d.lgs. 

DECADENZA DELL’AGGIUDICATARIO, CON PERDITA DELLA CAUZIONE A 

ALL’AGGIUDICATARIO DECADUTO

tentativi di vendita eseguiti, prezzo base originario e prezzo di aggiudicazione; la data in cui l’avviso di 
vendita relativo all’esperimento che si è concluso con l’aggiudicazione è stato notificato a debitore, 

sono stati eseguiti gli adempimenti pubblicitari; le modalità ed i tempi con cui l’aggiudicatario
il prezzo; la descrizione dell’immobile contenuta nell’ultimo avviso di vendita e la sua corrispondenza 
con quanto riportato nell’atto di pignoramento, nella nota di trascrizione dello stesso e con la 
descrizione dell’immobile contenuta nella p

quali siano le verosimili ragioni per le quali l’immobile non trova acquirenti; se il bene sia libero, 
occupato dal debitore o da terzi; se sia stato emesso e/o eseguito l’ordine di liberazione e se 
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l’aggiudicatario ha esonerato il custode alla liberazione ai sensi dell’art. 560, decimo comma, c.p.c.; se 
l’aggiudicatario abbia fornito la dichiarazione antiriciclaggio di cui all’art. 22 del decreto legislativo 21 



i destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo 

dell’esperto stimatore, e segnatamente:

riportando altresì l’elenco delle formalità successive alla trascrizione del pignoramento di cui 

–
– l’ordine di cancellazione delle iscrizioni e tra

trascritto, nonché l’ordine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai cui titolari sia stato 
notificato l’avviso 

invierà all’Agenzia delle Entrate copia della minuta con eventuali richieste di benefici fiscali, con 

decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del numero di 

parti e al professionista delegato, mentre quest’ultimo ne curerà la comunicazione 

procederà al pagamento dell’imposta di registro e, nel termine di 10 gg, darà prova dell’avvenuto 

fiscali, affinché la cancelleria ne cui la trasmissione all’Agenzia delle Entrate nel termine perentorio 

trascrizione (redatta con i programmi in uso dell’ufficio) un

attestante il pagamento dell’imposta di registro;
ritirerà poi presso l’Agenzia del territorio il duplo di tale nota e verificherà l’eseguita voltura 

–
–

dell’aggiudicatario, il custode avrà cura di depositare la bozza dell’ordine di liberazione 
(utilizzando i modelli reperibili nella sezione “modulistica” del sito 
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Il giudice dell’esecuzione,

e per l’effetto:

che lo stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incar

all’esito dell’aggiudicazione, inviterà i creditori ad inviare (entro 150 gg dall’aggiudicazione) le note 

li immobili ai sensi dell’art. 2776, 
commi 2 e 3, c.c. a documentare l’esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in 

ichiarazione di fallimento dell’esecutato, richiederà al creditore di documentare 
l’importo del credito ammesso al passivo fallimentare con il privilegio ipotecario (con onere di 

trasmetterà al giudice dell’esecuzione CORREDATO DALLA 

il professionista delegato fisserà innanzi a sé entro trenta giorni l’audizione d
: tra la comunicazione dell’invito e la data della 

– a seguito dell’approvazione del proget
c.p.c. o dell’assegnazione –
l’assegnazione con l’effettuazione dei relativi pagamenti e degli adempimenti consequenziali nei termini 

che entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione, 

atto altresì dell’effettuazione dei relativi pagamenti e dell’eventuale 

Il Giudice dell’esecuzione, infine, 

creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono comparsi.

Il Giudice dell’esecuzione
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